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Meddelelse om lovliggerende landzonetilladelse til anvendelse af bygninger som lager pa ejen-
dommen Kallerupvej 56, 2640 Hedehusene — matr.nr. 4b Vasby By, Sengelgse.

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele lovligggrende landzonetilladelse til anvendelse af
bygning nr. 3 og 4 som lager som ansggt pa ovennaevnte ejendom.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 pa felgende vilkar:

1. Bygning 3 ma anvendes til lager for stilladsvirksomheden, der lejer sig ind pa ejendommen.
Der er ikke givet tilladelse til beboelse eller laengerevarende ophold,

2. Bygning 4 ma anvendes til lager for to mindre virksomheder, der lejer sig ind pa ejendommen.
Der er ikke givet tilladelse til beboelse eller laengerevarende ophold.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt jf. planlovens
§ 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgrend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige bekendtgarelse
af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Bek nr. 130 af 28/01/2017.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort paA kommunens hjemmeside www.htk.dk den 07-06-2024.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser, god-
kendelser eller andet efter anden lovgivning.

Byggetilladelse
Byggeprojekt kreever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma farst udstede en byggetilladelse,
nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilladelse allerede nu.

Byggetilladelse skal sgges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa hjemme-
siden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsfremstilling
Der er den 26. juli 2023 (med fyldestggrende oplysninger den 18. marts 2024) sggt om lovligggrende
landzonetilladelse til eksisterende bygninger (bygning nr. 3 og 4 jf. BBR).

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
mariese 96142/24 23/14280


http://www.htk.dk/

Den nuveerende bygning nr. 4 er opfart i 2019, og er placeret paA samme fundament som en gammel
bygning, der er nedrevet i 2011 (se bilag A). Bygningen maler 6 x 16,9 meter, samlet areal 103 m2.
Bygningen er opfert i 1 plan med sadeltag, den er opfgrt med murede gré pudsede facader. Bygnin-
gen er indrettet med 3 adskilte lagerrum. Der er 3 porte pa gst facaden og 3 vinduer pa vest facaden.
Taget er beklaedt med sorte tagplader.

Bygningen anvendes som lager for to mindre virksomheder, der lejer sig ind pa ejendommen.

Bygning nr. 3 er opfart i 1937, der er sket en renovering og tilbygning i 2010 og 2011.

Den oprindelige bygning maler 20,4 x 12,25 meter, samlet areal 250 m? og tilbygningen ved gst gav-
len maler 5,6 x 12,25 meter, areal 70 m2. Det samlede areal for hele bygningen er 320 m2. Bygningen
er indrettet med to indskudte daek, et i hver ende. De indskudte deek har et samlet areal pa 136 m2.
Bygningen er opfgrt med murede gra pudsede facader og sadeltag. Taget er beklaedt med sorte tag-
plader. Der er 3 porte pa nord facaden og 1 port og 2 vinduer pa syd facaden. Der er indgangsdgr og
5 vinduer i vest gavlen. Der er etableret en terrasse pa taget af tilbygningen ved gst facaden, fra
denne er der indgang til det indskudte daek i bygningens gstlige ende.

Bygningen anvendes som lager for stilladsvirksomheden, som lejer sig ind pa ejendommen. De dispo-
nible rum samt toilet pa de indskudte daek anvendes som opholdsrum for de ansatte i stilladsvirksom-
heden.

Lovgivning og anden planlagning
Ejendommen pa 12,6 ha ligger i landzone og er omfattet af landbrugspligt.

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzoner ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelsen af bestdende bebyg-
gelse og ubebyggede arealer.

Et af formalene med landzonebestemmelserne er at sikre, at landskabelige hensyn tilgodeses, og at
udviklingen sker i overensstemmelse med planlaegningen for omradet. Bestemmelserne skal saledes
modvirke spredt og uplanlagt by - og erhvervsudvikling i det abne land. Erhverv som ikke har forbin-
delse med jordbrugshvervene, skal som hovedregel henvises til erhvervsomrader i byzone.

| landzonetilladelse af d. 10. marts 1999 er der givet tilladelse til at eiendommen benyttes til oplag af
stilladsdele og en mindre udendars oplagsplads pa en raekke vilkar.

Ejendommen er desuden omfattet af bestemmelser i Fingerplan 2019, § 19 om de ydre gragnne kiler.
Arealer omfattet af udpegningen skal forbeholdes overvejende almen, ikke bymeessig friluftsanven-
delse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse.

Ejendommen oprindelige bygning nr. 4 er nedrevet i 2011, og den eksisterende bygning nr. 4 er opfart
i 2019 uden landzone- og byggetilladelse. Der er saledes gaet 8 ar fra den gamle bygning er nedrevet
til de nye er opfgrt. En hidtidig ret til at udnytte en ejendom pa en made, som ville kraeve tilladelse ef-
ter § 35, stk. 1 kan bortfalde, nar retten ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, jf. Planlo-
vens § 56, stk. 4.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger falgende vurderinger:

e Opfgrelse af ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kraever land-
zonetilladelse,

e Den andrede anvendelse af bygning 3 til lager og mandskabsrum for stilladsvirksomhed, vur-
deres at knytte sig til den tilladte anvendelse af ejendommen, jf. landzonetilladelse af d. 10.
marts 1999, og er derfor ikke i strid med hensynene i Planlovens landzonebestemmelser.

e Bygning 4 er opfgrt p4 samme placering og med samme udformning som den bygning der
blev nedrevet i 2011. Det vurderes derfor, at genopferelsen ikke er i modstrid med udpegnin-
gen af ydre grgnne Kkiler.

e Udformningen af bygningen harmonerer med den gvrige bebyggelse pa ejendommen og med
det abne landskab. Det vurderes derfor, at genopfarelsen ikke er i modstrid med landskabe-
lige hensyn.



Naturbeskyttelseslovens § 3 og Natura 2000
Neermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er en sg, der lig-
ger ca. 120 meter sydvest for bygningerne.

Neermeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Natura 2000-omraderne Sengelgse/Vasby
Mose og Roskilde Fjord, som ligger henholdsvis ca. 2,5 og 7,5 km fra ejendommens bygninger.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fremgar en reekke dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede,
uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa den
baggrund ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelsegge de pageel-
dende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Det er kommunens vurdering, at den opfarte bygning ikke vil have nogen indvirkning pa naturforhol-
dene uden for ejendommen og vil dermed ikke pavirke hverken Natura 2000-omraderne eller bilag 1V-
arter negativt.

Naboorientering

Bygningen ligger ca. 100 meter gst for nsermeste nabobeboelse (Kallerupvej 54, 2640 Hedehusene).
Da der er tale om en lovliggerelse af en bygning, som er opfert i 2019, da bygningsmassen svarer til
den oprindelige og da stilladsvirksomheden, som benytter bygningen, benytter begge ejendomme,
vurderes det, at det ikke umiddelbart er vaesentligt med en naboorientering.

Kommunen skgnner pa baggrund af det oplyste og ovenstaende, at det ansggte er af underordnet be-
tydning for naboerne og har derfor ikke foretaget en naboorientering.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A — Placering af bygning 3 og 4
- Bilag B - Plan-, snit- og facadetegninger bygn. 4
- Bilag C - Plan-, snit- og facadetegninger bygn. 3

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan klage, hvis du f.eks. mener, kommu-
nen ikke har haft ret til at treeffe en afgerelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsé klage over kommunens
skan.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr,
som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstarrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kom-
mune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afgerelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er afgerelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen @nskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6
méaneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggerelsen, jf. planlovens § 62.
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